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➢租屋前注意事項

➢如何簽訂好契約

➢糾紛協助有管道



➢租屋前注意事項



租屋訊息哪裡來？？？！！



1.學校網站..    
2.學長姐、同學、親友介紹
3.租屋網站

      4.紅紙條、BBS站
5.仲介公司
6.當地訊息(大樓管理員、雜貨店)

你我的最愛
謹慎小心
不可少



房屋招租廣告怎麼看



招租的廣告該怎麼看？

•租金

•地址

•格局

•房東身分

•更新時間







一、出租人提供之租賃住宅廣告內容應與事實相符。

二、受託刊登租賃住宅廣告之媒體經營者明知或可得而知廣告

 之租賃住宅面積、屋齡、樓層別及法定用途與事實不符者，

       就承租人因信賴該廣告所受之損害與出租人負連帶賠償責任；

 其損害賠償責任，不得預先約定限制或拋棄。

租賃條例-基本權利義務

1
2

第十三條
禁止不實廣告
及處罰規定

https://easymap.land.moi.gov.tw/R02/Index

https://easymap.land.moi.gov.tw/R02/Index




仔細看屋



看屋注意事項-外在環境
了解房地及其週遭環境(人與物)的現況



         看屋注意事項-內在環境



還有還有……

公共空間及逃生動線也要看唷！！



逃生動線



➢不同時段看屋

➢租所週邊環境觀察

➢公共空間觀察

➢多打聽影片\崩潰！隔壁房客深夜恐怖高歌 上傳影片被網友笑翻.mp4

➢設備檢查、測試

➢通風採光問題

提醒：  

影片/崩潰！隔壁房客深夜恐怖高歌 上傳影片被網友笑翻.mp4




_應記載及不得記載事項     

➢如何簽訂好契約



• 影片\稱匯2 5萬押金可優先看屋 房東推託後失聯大學生才知被騙｜20210826 公視晚間新聞.mp4

../影片/稱匯2 5萬押金可優先看屋 房東推託後失聯大學生才知被騙｜20210826 公視晚間新聞.mp4
影片/稱匯2 5萬押金可優先看屋 房東推託後失聯大學生才知被騙｜20210826 公視晚間新聞.mp4


     定 金
      推定契約成立。



房東表示敲開心
如果你違約，

會被沒收定金

• 超開心，抽到宿舍
• 家裡有事，必須搬回家住
• 環境髒亂，不是很安全
• 離開5分鐘就後悔
• 休學、退學



收 據
茲收到 （承租人）租屋定金新台幣 元， 

並保留坐於＿(ADD)＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿的房屋，

至 年 月 日止。屆時承租人表明不欲租屋時，定金

聽任出租人沒收，並無異議；若係出租人表明不欲出租時，則

出租人應加倍返還承租人定金。

此據

★出租人簽章：姓名+TEL
   承租人簽章：

中華民國 年 月 日

定金收據參考



•如果房東違約,

定金「加倍奉還。」

「倍返しだ!」



• 民法249條

定金，除當事人另有訂定外，適用左列之規定：

一、契約履行時，定金應返還或作為給付之一部

二、契約因可歸責於付定金當事人之事由，致不

    能履約時，定金不得請求返還

三、契約因可歸責於受定金當事人之事由，致不

    能履行時，該當事人應加倍返還其所受之定金

四、契約因不可歸責於雙方當事人之事由，致不能

    履行時，定金應返還之





應記載及不得記載事項

該寫的要寫、不該寫的不能寫





人、時、物地、事

應記載事項（23應）



應記載事項（23應）

• 契約審閱期
• 租賃住宅標的
• 租賃期間
• 租金約定及支付
• 擔保金(押金)約定及返還
• 租賃期間相關費用之支付
• 稅費負擔之約定
• 使用房屋之限制
• 修繕及改裝
• 承租人之責任

• 租賃住宅部分滅失
• 提前終止租約
• 房屋之返還
• 房屋所有權之讓與
• 出租人終止租約
• 承租人終止租約
• 通知送達及寄送
• 其他約定
• 契約及其相關附件效力
• 當事人及其基本資料
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人

租房子給你的人

要住進去的人 房客（承租人）

房東（出租人）

所以…你知道你的房東/房客是誰嗎？

屋主？代理人？二房東？













應記載事項第11、12點

• 出租人應出示有權出租本租賃住宅之證明文件及國民身
分證或其他足資證明身分之文件，供承租人核對。

• 承租人應於簽訂本契約時，出示國民身分證或其他足資
證明身分之文件，供出租人核對。







時

租期。

★可否提前終止租約？
 ★提前終止期限？



如果

不想住，我可以終止契約嗎？



5.







➢ 若無約定，提前解約須徵得雙方同意。

➢ 若只約定一方，另一方要提前終止租約，

   則須徵得對方同意，方可提前終止租約。



物、地

地址、格局、範圍、設備
租來做啥? 要付多少錢?
水電費計算?



影片/蜂蜜蛋糕.mp4


租屋費用有哪些
•管理費
•水電費
•清潔費
•………OOXX

租金怎麼付？
押金收多少？



簽約第二金。

押金

• 損壞賠償

• 處理遺留物之費用
 (催告不取，視為拋棄。)

• 不得超過二個月租金



第五條 租賃期間相關費用之約定
租賃期間，使用租賃住宅所生之相關費用，依下列約定辦理：
(一)管理費：
□由出租人負擔。
□由承租人負擔。
租賃住宅每月 元整。
停車位每月 元整。
租賃期間因不可歸責於租賃雙方之事由，致本費用增加者，承租人就增加部分之金額，以負
擔百分之十為限；如本費用減少者，承租人負擔減少後之金額。
□其他： 。
(二)水費：
□由出租人負擔。
□由承租人負擔。
□其他： 。
(三)電費：
□由出租人負擔。
□由承租人負擔。(備註：如為分租房間且經雙方約定以用電度數計費者，依夏月每度__元整
，非夏月每度__元整收取，但均不得超過台灣電力股份有限公司所定當月用電量最高級距之
每度金額。)
□其他： 。
(四)瓦斯費：
□由出租人負擔。
□由承租人負擔。    

□其他： 。
(五)網路費：
□由出租人負擔。
□由承租人負擔。
□其他：____。
(六)其他費用及其支付方式： 。



事

1.住宅使用?可否轉租?能不能借住?
2.房東換人要重新簽約嗎?
3.由WHO修繕？
4.能不能改裝?
   現況返還？回復原狀？



使用租賃住宅之限制
本租賃住宅係供居住使用，承租人不得變更用途。
承租人同意遵守公寓大廈規約或其他住戶應遵行事項，不得違法使用、存放有爆炸
性或易燃性物品。
承租人應經出租人同意始得將本租賃住宅之全部或一部分轉租、出借或以其他方式
供他人使用，或將租賃權轉讓於他人。
前項出租人同意轉租者，應出具同意書(如附件二)載明同意轉租之範圍、期間及得終
止本契約之事由，供承租人轉租時向次承租人提示。



由WHO修繕？

→法律規定原則在房東



修繕責任可以轉嫁！！



室內裝修
  承租人有室內裝修之需要，應經出租人同意並依相關法令規定辦理，且不得損害原有建築結構之安全。
 承租人經出租人同意裝修者，其裝修增設部分若有損壞，由承租人負責修繕。 
   第一項情形，承租人返還租賃住宅時，應□負責回復原狀□現況返還□其他 。



**回復原狀：

• 回復原狀，原狀→房子經過使用後的自然耗損下的狀況。

• 若需改裝或加裝物品(釘子、掛勾)，需徵求房東同意。

• 徵求同意下，儘量爭取以現狀返還，否則仍需回復原狀。

• 協議達成事項列於租約中。



可以換鎖嗎？

房東會不會自己跑進來？
前租客有沒有備份鑰匙？
換鎖要跟房東說嗎？
要不要給房東新鑰匙？



提醒：

• 所有權vs.使用權

• 保障個人隱私及安全，可換鎖

• 房東進出需事先告知

• 避免衝突，宜先告知

• 解除房東疑慮

• 搬走時，恢復原狀



租約到期，房東說鑰匙放在房間就好，
押金會檢查完屋子就還我，這樣………
好嗎？？？

房屋之返還





一、租賃契約消滅後，應由房東、房客共同完成屋況及附屬設備

       點交。一方未會同點交，經他方定相當期限催告仍不會同者，

       視為完成點交。

二、點交後尚有遺留物，除租賃當事人另有約定外，經房東

       定相當期限催告仍不取回時，視為拋棄其所有權，

       其所需處理費用，得由押金扣除，不足者，房東得請求房客給付。

租賃條例-基本權利義務

63

第十二條
租賃物的點交
及廢棄物處理

注意：這是遺留物的處理方式，不是授權房東可以在房客不來點
          交的時候擅自進入房間。         



須特別留意是否另有特別約定事項。

內容皆須經過雙方同意並遵守。

特別約定？生活規約？
     也是契約的一部份唷！！



➢ 糾紛協助有管道



【存證信函】

*至郵局購買或至中華郵政網站
  下載

*一式三份(郵局、房東、房客
        各執一份)

*以雙掛號寄送



寫存證信函的原則:

1.時間、地點、發生何事

2.主張之權利，或是房東/客應盡的義務

3.勿有模糊籠統要求

4.勿做情緒上的宣洩



房屋糾紛處理流程與方法
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◆《解決方式》

情理法，90%以上糾紛解決均靠協商

勿惡言相向、互放狠話

◆《求助管道》

各地法院、地政單位(免費調處)、 、

鄉鎮市區公所

崔媽媽基金會(02)2365-8140

網址：www.tmm.org.tw

1950
消費者保護

http://www.tmm.org.tw/
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